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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

MAL OCH SYFTE

SYFTE:

Ta fram ett visuellt material som attraherar
mojliga intressenter, hyrestagare och nya
fastighetsagare att bli en del av det framtida
Langedsverken

KORTSIKTIGT MAL

Ta fram en strategi for fastigheten som visar en
ny inriktning for det framtida Langedsverken.

Fa kontakt med majlig ny fastighetsagare.

Paborja ramverket for en ny identitet for hela
fastigheten Langedsverken

LANGSIKTIGT MAL
Etablera en plattform/testbed for
innovationskultur och symbiotisk samverkan
i motet mellan Stenebymiljon och néaringsliv i
Dalsland.

Att skapa intresse och ge mdjlighet fér unga
manniskor att stanna i Dalsland.

Att fa befintligt naringsliv i Dalsland att bli mer
innovativa och hallbara.

Att skapa mojlighet fér foretag att nyetablera
sig dar matchen mellan Dalsland och
foretagsklimatet och kulturen matchar.

Kontinuerligt férstérka Dalslands-féretagens
resiliens och motstandskraft mot forandringar i
omvarlden.
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-Ladnged Byggnadsbeskrivning
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

(Beskrivning hdmtad fran Véstarvets rapport fran 2017: Langedsverken, Rexcell Tissue och Airlaid,
samt kompletterad med info fran intervjuer och 6vriga kéllor som inhdmtats under arbetets gang)
Det ar svart att exakt beskriva hur byggnaderna som finns idag ar uppférda och med vilka
material. Byggnadsbeskrivningen som fdljer far bli schematisk och detaljer beskrivs under varje
foto. Byggnaderna &r numrerade 1-10. Den fdljer samma numrering som 3Dritningarna dver
Rexcell Langed utférda 2016 av Leif Holmstrom, AAAS-konsult, Bengtsfors. Utgangspunkt for
numrering och beskrivningar har bland annat varit dokumentationen av Langedsverken som
gjordes vid industriinventeringen i Dalsland av Alvsborgs l&nsmuseum (nu Vastarvet) 1993-96, ett

material som forvaras pa Kulturlagret i Vanersborg.

Beskrivning, Fastighetens byggnadsdelar

1a Lager, 1b kontor/laboratorium och 1c stallverk.

Byggnad i tre vaningar. Uppford i tegel, sten med mera.
Slatputsad fasad. Taket tackt med papp. Ombyggd ett antal
ganger under aren och senast pa 1980-talet. Den sddra
delen av byggnaden med sadeltaket och skorstenen &r en
av de aldsta kvarvarande byggnaderna pa omradet och
uppférd ndgon gang strax efter 1916. Byggnaden har inrymt
pappersmaskin 1, PM1 och pappersmaskin 2, PM2.

Del av lagret hyrs idag ut till Ahlstrom.

2. Lager. Tre vaningar. Uppford i tegel med stomme av
betong. Fasad i ljust tegel. Taket &r tackt med papp.
Uppford cirka 1950. Imponerande fasad ut mot Dalslands
kanal. Byggnaden inrymde ursprungligen pappersmaskinen
PM 3. Ett plan hyrs idag ut till Vattenfall - ca 2000 m2

3. Placeringen fér TM 2, Kvarnrum, ITK-filter, AC1 och
flaktrum och utlastning. Produktionslokaler innehallande
bland annat TM 2 och RM 4. Uppférd med stalstomme och
grund av betong och fasader kldadda med plat. Taket &r tackt
med en gummimatta. Byggnaden ar uppférd 1986.

TM2 som idag star kvar pa plats, kommer demonteras och
avyttras innan arsskiftet 2024/25.

4. Lager, mekanisk verkstad och panncentral. Produktions-
och lagerlokaler ett vaningsplan med platt tak. Uppford i
en betongkonstruktion med kalksandstensfasad i vaster och
korrugerad staende plat i &ster. Ljusinslépp fran takhojd
finns mot véster, sa kallad lanternin, alltsa en férhéjning

av taket. Taket &r klatt med papp. Uppfort cirka 1954 och,
mekanisk verkstad, ombyggt 1963. Platfasaden i &ster

ser ut att ha tillkommit efter 2008. Maskinverkstaden har i
dagsléget kvar maskinell utrustning som kommer att flyttas
av nuvarande fastighetsdgare innan arsskiftet 2024-25.

5. Lagerlokaler och forrad. Uppférda i en
betongkonstruktion med bjélklag i betong och véaggar

i betongelement med nagra undantag dér det verkar
vara betongsten. Stora glasade ytor fér basta mojliga
ljusinsldpp samt ett ljusinsléapp pa taket, sa kallad lanternin,
som stracker sig i byggnadens langdriktning. Norra

delen uppférd 1959 och senare forldngd mot séder.

Vid sédra delen pa vastra langsidan tilloyggt med en
enklare platbyggnad 1978 (reningsdel for tillverkning av
hygienprodukter). Byggnaden inrymde ursprungligen
sortersal mm, sedan tillverkning for hygienprodukter med
bland annat bléjmaskin 1, BM1 och bléjmaskin 2, BM2.
Byggnaden ar idag uthyrd till M&tesplats Steneby for
experimentverkstaden Open Wood med verkstad, pentry,
moteslokaler och utstéliningshall.

6. Forradsbyggnad uppford i trd i tva vaningar delvis pa
stengrund och betong. Innehaller &ven Magasin/Varmférrad
i vastra delen och Elverkstad i dstra delen, med kallforrad

i mitten. Sadeltak klatt med svart trapetskorrugerad plat.
Under platen ligger ett bradtak. Fasaden kladd med
rodmalad locklistpanel. Enligt uppgift uppférd 1871 och

ar den aldsta byggnaden pa omradet idag. Stammer

detta sa klarade sig byggnaden fran branden 1912.
Noterbart &r att pa haradsekonomiska kartan 1890-97,
Tisselskog J112-62-22, finns en byggnad pa platsen dar
bade placering och storlek med dagens byggnad ser ut att
stdmma. Elverkstaden ar uppford med betongstomme och
betonggrund. Sadeltaket klatt med ljus korrugerad plat och
fasaden kladd med locklistpanel. Byggnadsdelen ar nagot
lagre an den 6vriga forradsbyggnaden och har uppforts
efter 1937. Pa foton tagna fore 1937 gar det att notera en
nagot mindre byggnad pa platsen.

7. Lagerbyggnad uppford i tra med betonggrund.
Sadeltaket ar klatt med ljus sinuskorrugerad plat. Fasaden
ar ljus at det gula hallet och kladd med locklistpanel. Enligt
uppgift uppférd 1954 som ramverkstad. | direktanslutning
mot séder finns en utbyggnad i bla korrugerad fasadplat
och pulpettak med skylt riktning sydvast: Farligt avfall till
miljovanlig behandling.

8. Lagertalt/ravarulager med bla taltduk i vadertalig plast.
Det vélvda taket ar i en ljus nyans. Golvet inne i téltet ar
belagd med asfalt. Oklart nér byggnaden uppférdes men
fram till 1978 stod det en storre byggnad i tré pa samma
plats dar nuvarande talt star. P4 téltdukens norra del finns
en diminutiv skylt dar det fortfarande gar att lasa DUNI nar
ljusférhallandena &r de rétta.

9. Valsslipverkstad. Uppférd helt i betong med pulpettak
klatt med plat. Byggnaden ligger delvis inne i sluttningen
bakom. Var ursprungligen ett skyddsrum och blev

1960 valsslipverkstad. Ev finns intresse for att stycka av
byggnaden fran nuvarande fastighet vid férsaljning for att
fortsatt kunna nyttjas som valsslipverkstad.

10. Garage. Uppférd med en stomme av stal, kalksandsten
och betong med slatputsad fasad. Taket ar klatt med papp
och plat runt »takfoten« i en ljusbla nyans.

Ovrigt:

Pumphus. Mindre byggnad innehallande pumputrustning
for vatten och avlopp till 6n dér Rexcell finns. Korrugerad
platfasad i en bla solblekt nyans och svart trapetskorrugerat
plattak. Gasolcisterner. Innehaller drivmedel for torkarna till
™ 2.
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-Ladnged Platsanalys

Udden Industriminnet Industrifastigheten Dalslands kanal

Udden &r en dold skatt pa Fastigheten har kvaliteter Lagerbyggnaden (1+2) &r Ursprungligen en trafikled
halvon i skuggan av industrifas- som industriminne, dar en mycket robust fastighet som |8ste logistiken for de
tighetens utbredning. Har finns framforallt det roda lagret med betongkonstruktioner. industriella verksamhetern i
varden for natur och rekreation och tegelbyggnaden mot Den innehaller stora hallar Dalsland. Idag en turistnaring,
som skulle kunna utvecklas kanalen vittnar om en med varierande storlek destinationsled och

vid behov. Utsikten 6ver Dals storslagen industriepok. och rumshojd fér ‘oémma besoksattraktion.

Langed och sjon ar stundom verksamheter’ att ta plats.

Delar av lokalerna &r fullhéga
med 7-8 meter hoga rum.

fantastisk.

Plattillbyggnaden

Entrébron Centrala midjan

Kollektiv verkstad

Open wood ér idag en Den befintliga bron ger Mitt i fastigheten smalnar Industrifastighetens

verkstad med kontinuerligt en direkt access centralt byggnaderna av till en midja tillbyggnader som ar gjorda

vaxande verksamhet med in i fastigheten. Dessutom med en transportgang tvérs under 80-talet har en

stark koppling till féretag far man en fantastisk genom byggnaderna fran byggnadsteknik och arkitektur

inom kreativa naringar upplevelse dver strommen strommen till kanalen. Har kan som erbjuder stor mojlighet

samt till Stenebyskolan. och vattenrummet som &r man etablera visuell genomsikt fér foranderlighet. Det nara
den primara anledningen och fysisk kontakt mellan de l&dget mot strommen och ett
till industrifastighetens tva vattenrummen. norrlage ljusmassigt kan vara

en fantastisk mojlighet for
dagsljusinslapp och utsikt.
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

Platsanalys
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Funktion/Byggnad

Plan1/2/3/4

1a. Lager

1b. kontor/laboratorium

1c. stallverk

2. Lager

3. Produktionshall / Logistik

4. lager
mekanisk verkstad
panncentral.

5. Lagerlokaler och férrad.

6. Magasin/Varmférrad. 174 m?
Forradsbyggnad
Elverkstad.

7. Lagerbyggnad

8. Lagertélt/ravarulager

2600 / 900 m?

336 /561 m?

2200/ 2200 m?

2550 m?

900 m?

128 m?

60 m?

2077 m?

487 /174 /769 / 226 m?
105 m?

177 m?

527 m?
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-Ladnged Scenario - program och aktiviteter

DUNI R“EST- STENEBYSKOLAN RESIDENS FOR élzl)l?VL\;gLRliﬁhé RE;[.L?SESRT'ESM L ADI\IESEIIID\ISA LISLI\\I/O
INNOVATION STROMMAR CRAFTING KONST/KULTUR < - DALSLANDS KANAL
CENTER SPILLARKIV FUTURES DELNINGS- TRA / TEXTIL / - INDUSTRIMINNET
VERKSTADER METALL - REKREATION
(VATTEN, VANDRING,
CYKEL)
Innovation sker i det planerade och det . De omgivande cirklarnas teman och innehall
OPEN WOOD spontana métet. | kollisionen och den LANGEDSFABRIKEN speglar de diskussioner som forts under PROTOTYP:
symbiotiska samverkan mellan olika parter. " S " arbetets gang; internt, med Motesplats ATERBRUKS-
KOLLEKTIV R STROMFABRIKEN . Steneby, med fastighetsédgare, och med BYGGANDE
VERKSTAD | Lingedsfabriken organiseras detta méte LANGEDS STROMMAR dvriga intressenter for ett framtida grén
genom strategisk organisation av rum och “"FABRIKEN" omstallning fér Langedsverken.
rumssamband, vl planerad facilitering av
utatriktade eventaktiviteter samt headhunting TESTBED/PLATTFORM De representerar olika ingangar i projektets
av verksamheter och personer som kan técka FOR INNOVATION & framtid som innovationshub,
glapp i vardekedjan. mal for destination/beséksindustri
SYMBIOTISK kulturellt nav, rekreation, samt resurs for
SAMVERKAN utbildning och forskning inom akademin.
.. Varumérket ‘Langeds strommar’ utvecklas
GRON INDUSTRI- under tid till en resilient, hallbar nod ENERGl-%YSTEM
OMVANDLING for innovativ utveckling av kunskap, RESTSTROMMAR
metoder och kompetens inom kultur och
naringsliv. Grunden ar néringslivets och
Stenebyskolans karnvérde inom material
och materialutveckling, design och
designprocesser.
. SPEED-DEJTING " .
MOTET MELLAN IDENTIFIERA RESTSTROMMAR MOTESPLATS PROJEKTVERKSTAD
SKOGSINDUSTRI, POTENTIAL SYMBIOS- MAKER BEARBETNING MELLAN AKADEMI, TEMPORAR HYRA AV
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

Scenario - utvecklingsstrategi

REKREATIONSUDDEN
Natur och kultur

Strategi:

Fastighetens epicenter

Centralt i fastigheten skapas ett
epicenter som fungerar som en

social nod och métesplats. Har kan

méten, fika, konferens, utstéllning
och workshops handa, som
tillsammans ger synergier mellan
féretag, akademi och besdkare.

KOLLEKTIVVERKSTAD
Prototypverkstad

Design- och Facility Manager
Verksamheten bygger pa
samverkan mellan olika féretag
och verksamheter. Detta
férutsatter en aktiv facilitator
som kontinuerligt arbetar med
nya natverks- och symbiotiska
aktiviteter internt och externt.

‘RODA LADAN’
Destinationsnod
Serviceytor for entrénoden

Grén och bla gestaltning
Langedsverken ligger i en
fantastisk naturmiljé med

kanal pa ena sidan och
forsen/strémmen pé andra
sidan. Udden har idag fina
naturvarden som kan tillatas att
véxa in i omradet igen.

ENTRENOD
Socialt nav/hub och
plats for interaktion

T
« -

\2

Befintliga verksamheter

Ge verksamhet som agerar inom
den nya identiteten foér omradet
utrymme att expandera och
utvecklas med nya riktningar
som minskar tréskeln fér

aktorer att ta del av den nya
utvecklingen, exempelvis Open
Wood och Duni Rexcell.

FABRIKEN
Innovation och produktion

\
-«

T

Externa aktorer

Bjuda in externa aktérer som
redan &r lokalt etablerade.
Detta kan gélla lokala aterbruks-
producenter, Stenebyskolan,
Bengtsfors kommuns
arbetsmarknadsverksamhet,
men &ven kultureventarrangdrer
som Bruk och Glupsk.

o0—

Expandera langsamt

Bygg det som &r nédvandigt

i form av funktioner ex.vis
varm yta, toaletter, kontor,
motesrum, men lat tomma
raa ytor ytor vara fastighetens
stora resurs.
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-Ladnged

Visionsskiss - dversikt

REKREATIONSUDDEN
Langeds udde far utvecklade
naturkvaliteter genom nyplantering
av vaxtmaterial. | den nya ‘natur-
parken’ etableras anlagda gangstrak
for utdkade uppleveleser fér
rekreation och kultur. Detta skulle
kunna inkludera en utomhusscen,
bryggor, ilaggningplatser for kajak
och kanot.

DELNINGSVERKSTAD
Open Wood's prototypverkstad
expanderar sin verksamhet
i byggnaden. For att utdka
prototypandet till nya malgrupper
etableras dven ett Maker Space.
Malet &r att skapa laga trosklar
fér skolungdomar att ta del av
digital och analog design- och
tillverkningsmetodik fér prototypande
verksamhet infér framtida yrkesval.

‘RODA LADAN'

Den &ldsta byggnaden i omradet, det
fina réda kallagret utvecklas pa sikt
till ett besdks- och destinationsnav.

Hér skulle sommarcafé och/eller
restaurang kunna ta plats med

uteservering i sdderlage mot kanalen.

Uterummet mellan réda ladan och
Open Woods verkstad har potential
att byggas in erbjuda plats fér en
véderskyddad utomhusscen.

ENTRENOD
Den férsta delen som utvecklas
i omradet. Detta &r det absoulut
viktigaste navet for interaktion inom
fastigheten med en verksamhet som
kontinuerligt utvecklas och férnyas
med stéd av verksamhets-facilitatorn
pa plats. All verksamhet synliggérs
har f6r naringsidkare, akademi och
besbkare, genom aktiviteter, méten
och utstéllningar.

INNOVATIONS-FABRIKEN
Industrihallarna i det gamla pappers-
bruket blir en del av ett industriellt
coworking-koncept dar dppna raa
ytor delas av naringsidkare och
akademi f6r att minimera ombyggnad
initialt, men framforallt oka
samverkan och interaktion vilket &r en
grund foér 6kad innovationsgrad.
Detta ger dven utrymme for konst-
och kulturevent t.ex BRUK.

KONTORET
Duni-Rexcells fd kontor kan ge
utrymme till ateljéer f6r konstnérligt
utforskande verksamhet i en mindre
skala. Har finns ocksa méjlighet att
etablera ett residens dar anskande
kan ges méjlighet att driva och
medverka i ett experimentellt
innovationsarbete i direkt samverkan
med lokala néringsidkare samt
utbildning/forskning inom akademin.
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

Visionsskiss - inzoomningar

ENTRENOD

Den centrala midjan i fastigheten dppnas upp med
glaspartier mot torgytan. Som en centralt beldgen nod
blir detta fastighetens hjéarta och nav for interaktion
mellan hyrestagare, mellan facilitator och externa parter
samt for besdkare. Noden &r i grunden en 6ppen yta
som med glasvaggar och draperier kan delas av fér
motesfunktioner, workshopytor, lounge- och pausytor
fér hyrestagare och besdkare.

FUNKTIONSHUBBAR

Genom en mix av stérre och mindre lokaler, rum med
normal héjd och rum med dubbel takhdjd, delade
storre produktionsytor och installda funktionshubbar,
kan en variation av verksamheter ta plats och nyttja
lokalerna optimalt och nar man har behov for det.
Funktionshubbarna sékrar en bra arbetsmiljé och att
man far in ratt funktioner fér verksamheterna. Det ger
ocksa méjlighet att skynda langsamt i ombyggnaden av
industrifastigheten, och att man pa det sattet kan sékra
en hallbar fastighetsekonomi &ver tid.

STROMMEN

Den trappade logistikdelen av fabriken har ett véldigt
bra lage med méjlighet fér lokaler med mycket bra
dagsljus och kan med férdel byggas om dar ett bjélklag
tillférs for att tillskapa en ytterligare vaning invandigt fér
att ge plats till kontorsytor fér verksamheter som &ven
kan hyra och ta del av innanférliggande produktionsytor
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-Ladnged

Handlingsplan - 6versikt

A3 C2

A1 Epicentrum / Nod
inkl varmlager i réda ladan

A2 Open Wood expanderar
Ett Maker-space etableras

A3 ‘Natur-och kulturpark’
plats fér rekreation mm

"Tank stort, bérja smatt, gér nagot praktiskt.”

Projekt Langedsverken maste leva som man lar.
Det innebér att varje steg i utbyggnad och utveckling ska tillféra know-how
kring hur man arbetar med reststrommar - sa lite nytt som mégjligt ska tillféras
till halvon. Byggmaterial ska vara aterbrukat fran plats eller sa lokalt som
mojligt. Detta blir en del av kunskaps- och kompetensbyggandet och en del av
att integrera en tydlig ny identitet fér omradet

1300 m2

2000 m2

B1

B2

B3

Kompakt funktionshubb i direkt
narhet till raa verkstadsytor

Verksamhetsyta med bra dagsljus
(ca 700 m2 byggs till)

Kontorsbyggnaden kan utvecklas till 900 m2 totalt

laborativ ateljéverksamhet.

940+940m2
(2 vaningar)

900+900m2
(2 vaningar)

c1

C3

Plats fér besdksnéaring
Sommarcafé / restaurang el dyl.

Majlig utomhusscen eller
fullskaleprototyp-verkstad

Lagerlokaler som idag hyrs ut utvecklas
pa sikt till aktiv verksamhetsyta.

Ra yta 1600+ 1700 + 2000 m2
= 5300 m2

600+200m2
(2 vaningar)

500m2

Lager (Vattenfall) i plan 2 - 2000m2
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Langedsverken - en framtida innovationsnod i det fd pappersbruket i Dals-L&nged

Handlingsplan - steg fér steg

G

INITIALT SKEDE

Kontaminerad mark saneras

Ny fastighetsdgare tar dver fastigheten.
Ev avstyckning fastigheten dar

Valssliperiet fortsatt dgs av Duni Rexcell.

Forlangda kontrakt med befintliga
hyrestagare for att sdkra ekonomi
framat.

Underhallsplan och strategisk driftsplan
tas fram.

Verksamhets-facilitator knyts upp till
projektet genom Métesplats Steneby
som redan finns pa plats i omradet.

STEG A

‘I midjan’ - mitt i fastigheten etableras en nod som
innehaller entré for besdkare med utstallning, motes-
och konferensfunktioner, ev enkel caféfunktion, samt
lunchytor foér hyresgaster. Denna del byggs om for att

ge genomsikt genom huset och fa stérre dppningar
och ett markerat entré-motiv till den nya férandrade

anvandningen.

Lunchyta / Kaffehang / bar
For fastighetens hyresgaster byggs ett gemensamt kok i
det nuvarande varmférradet i det réda lagret.
Detta kan pa sikt i senare fas utékas och da inrymma
separat kdk fér ev sommarcafé/ -restaurang.

Kollektiv prototypverkstad
Open Woods verksamhet i den fd Hygien-
produktionshallen (nr 5) utdkas. Bredvid etableras
ett MakerSpace med en lagre ingangstroskel for
att ge ex.vis skolklasser mojlighet att testa vad en
experimentell och laborativ materialundersékning kan
ge och bidra till i ett tdnkbart framtida yrkesliv

Bl& och gron gestaltning
Naturvarden tillats ‘ta dver’ delar av omradet genom en
bla- och grén gestaltning som kan tillféra rekreation och
pa sikt bidra till ett 6kat besdksantal till omradet.
Naturliga element kan ocksa prototypas som verktyg fér
fortsatt och kontinuerlig marksanering

Facilitator-rollen
Varksamhets-facilitatorn pabdrjar sitt arbete. Symbios-
workshops halls i noden och ett spill-arkiv bérjar byggas
upp dar med hjélp av de kontakter mot naringsliv och
akademi som upprattas.

G

Utifran noden borjar verksamheten sprida sig ut i
fastigheten.

STEGB

Kontorsbyggnaden kan byggas om till lokaler fér
mindre verksamheter eller ateljéytor for kreativa
naringar med koppling till LAngedsverkens
kérnverksamhet.

| de raa lager- och produktionslokalerna byggs
funktionshubbar upp vidgg i végg med de raa
industriytorna. Dessa innehaller funktioner som behdvs
fér att ge utrymme for verksamheter att fungera i
lokalerna. Ex.vis varma kontorsytor, toaletter, mindre
labb-ytor, verkstdder med behov av styrd ventilation
el likv. Daremellan kan de raa ytorna fungera som
resursytor for ett prototypande. Detta ger méjlighet fér
en lagre fastighetsinvestering med lagre hyresnivaer
som f6ljd. Manga ytor samutnyttjas for att skapa 6kade
synergieffekter och delningsfortjanster.

| plattilloyggnaden mot strémmen (nr 3) kan ett
vaningsplan byggas in fér att ge méjlighet for bra

dagsljusbelysta ytor vagg i vdgg med raa industrilokaler.

Alla tillagg vid ombyggnationer gors med aterbrukade
element for att kontinuerligt bygga upp kunskap
och férstaelse kring hur reststrommar av material
kan utnyttjas och en kunskap kring de strukturella

utmaningar néringsliv och samhallsbyggare kommer
stéllas infér i framtiden - och kunna ge respons och
goda exempel till beslutsfattande led hur en grén
omstéllning skulle kunna ta plats.

STEG C - VIDARE PROCESS

Allteftersom verksamheten byggs upp och bérjar
fylla upp stérre delar av fastigheten kan nuvarande
hyresgaster med lagerytor borja sdgas upp for att
ge plats for aktiviteter som ger synergier i linje med
Langedsverkens kdrnomrade.

En essentiell punkt i utvecklingen av Langedsverken ar
att sakerstalla att tomma ytor alltid kan finnas i omradet
fér att ge tillgénglighet till temporéra aktiviteter.

Som Rem Koolhaas har sagt:
“When there is void everything can happen. When
there is architecture - nothing else can happen”

En framgangsfaktor fér varumarket &r att bygga
upp en fysisk och organisatorisk struktur som kan
parera, ta vara pa och till viss del férekomma framtida
féréndringar i det omgivande samhallet och omvarlden.
Ett agilt forhallningssétt till den byggda strukturen
som méjliggér férandringar, temporéra konstruktioner
och rum fér att ge utrymme fér verksamheters
skiftande behov, men aven for att aktivt kunna verka
fér ett prototypande, samverkande och kreativt
affarsekosystem.
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Nyckelpartners Nyckelaktiviteter Vardeerbjudande Kundrelationer Kundsegment / Malgru
y (\ y J g grupp

,

Métesplats Steneby Méten mellan kompetenser och Testbed och fysisk infrastruktur f6r innovation Oppnar upp fér nya moéten och Féretag / verksamheter som vill
Open Wood kunskapare inom och mellan féretag, inom hallbar material- och produktutveckling. interaktioner som kan ge/sprida utveckla/utvecklar innovationer/
verksamheter och akademi. kunskap och kompetens om process / produkter och tjanster utifran
VGR Fysisk (och i framtiden méjligen digital) designprocesser kring reststrémmar. ett resursoptimerat perspektiv
Bengtsfors kommun Aktiv facilitering pa plats plattform & méotesplats fér innovation och med reststrémmar av tr3,
Stenebyskolan utveckling av prototyper dar reststrommar av Samverkansplattform och utrymme metall, textil och energi inom
Goteborgs Universitet Kunskapsspridning trd, metall, textil och energi kan upcyclas till for kreativt, laborativt, dppet samtida produktion / industri /
innovativa och framtidsvanliga 16sningar. prototyparbete. samhallsbyggande .
BRUK Symbios-workshops
Starka foretags resiliens genom samverkan Aktivt uppsdkande arbete for att hitta Studenter, larare och forskare
Speed-dejting mellan féretag/ i ett affarsekosystem med naringsliv, féretag och verksamheter som passarin i fran GU/Stenebyskolan som vill
féretag och féretag/design, och kultur, kreativa naringar utveckla hallbara vardekedjan. utforska ett materiallaborativt och
produktutvecklare afféarsmodeller for produkter inom cirkulara framtidsvénligt férhallningssatt.
lokala och/eller regionala kretslopp. Aktivt arbete for att etablera utforskande
projekt som bidrar till kunskapsinsamling
och kunskapsspridning Utdkad malgrupp:
Besokare
~ L. . Turister
Nyckelresurser |ﬂ‘— o) Utokat vardeerbjudande som bidrar till 6kad Distribution Skolklasser
= A | attraktionskraft och stérre méjlighet for

En métesplats for interaktion och
kunskapsdelning

Facilitator och aterbruksmanager synergieffekter och samutnyttjande:

Besoksplats / Destination
Nod fér rekreation
Upplevelse av Natur/Kultur

Delningsverkstad och Maker Space
Natverkstraffar
Tillgangliga ytor
Koppling akademin / néringsliv
Gemensam och kontinuerligt vaxande
know-how inom fastigheten

Kostnadsstruktur \% Intaktsstruktur é
Fastighetens 6vergripande lokalkostnad Hyresintakter

Uppvarmning - Befintliga hyrestagare

Investering i hallbart energisystem - Nya langsiktiga hyrestagare

Underhall och fastighetsutveckling - Temporara nyttjare

Grundinvestering i gemensam maskinpark - Temporara event

Facilitering av noden Stéd fran fonder inom kultur- och naringslivsutveckling
Tekniker och tekniksamordnare i delningsverkstad / maker space Forsknings och utvecklingsfonder

Affarsmodellen ar uppbyggd enl Business Model Canvas
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Drifts- och fastighetsekonomisk analys

Syftet &r att ge en grov ekonomisk dverblick éver
projektet for att kunna bedéma dess barighet i tidigt
skede. | den ekonomiska bedémningen réknar vi inte in
fastighetsforvarvet.

Kostnadsbedémningarna utgar fran information fran
befintligt underlag VGRs Vastarvet rapport 2017
Langedsverken, Rexcell Tissue och Airlaid samt Duni
groups Fastighetsunderlag Dals-Langed fran 2023 och
gors utifran erfarenhetsbaserade principer.
Beddmningen som helhet utgar fran férutsattningarna
fran visionens ledord om aterbruk, hallbarhet och
successiv utveckling med en hég grad av behallande av
nuvarande rumsbildningar, ytskikt och installationer.

Investeringskostnad

Total kostnad for atgarder: -16,5 MSEK
Varav:

Auvskrivning investeringskostnad (30ar): -0,55 MSEK
Atgérd klimatskal "tatt hus”: -3,5 MSEK

Oversyn av samtliga byggnaders klimatskal fér att
sakerstélla ett tatt, anvandbart hus. Innefattar inga
atgéarder fér energieffektivisering eller liknande utan i
niva med “lappa och laga”.

Atgard mark: -0,5MSEK
Utvéndig iordningstéllning av mark fér beskrivna
anvédndningsomraden i anslutning till hubben, cafét och
Natur- och kulturparken. Innefattar réjning, tillskapande
av gangstrak och vistelseytor sdsom sittplatser och
eldstad samt avstddning fér hardgjorda ytor.

Atgard nya funktioner och rumsbildningar: ~ -3,5 MSEK
Invéndiga atgéarder fér nya partier och éppningar fér

att skapa fysiska férutsattningar rérelser och siktlinjer i
byggnaden.

Atgard enklare Gversyn: -3,5MSEK
Invéndig 6versyn av ytskikt och malning i de delar

som krévs fér att na en lagsta niva som méter ytornas
funktionskrav.

Atgérd installationer: -5,5MSEK
Grundldggande installationer i form av el, vatten,
ventilation och avlopp antas finnas. Atgarden avser
komplettering och anpassning genom framdragning och
anslutning till befintliga matningar etc.

Driftskostnader
Total driftkostnad: -1,75MSEK
Markprover féroreningar: -OMSEK

Kostnader fér provtagning i férorenad mark antas
utga fér den nya fastighetsdgaren da saneringsarbete
genomférs vid fastighetstransaktion.

Uppvarmning: -TMSEK
Uppvérmningskostnaderna férvéntas sjunka med

mer normala energipriser samt att investeringarna

i fastigheten bar med sig viss energieffektivisering.
Samtidigt 6kar uppvadrmningsbehovet av gemensamma
ytor som belastar fastighetsagaren. Ovriga ytor antas
hyras ut med kallhyra, vilket oavsett uppvarmning inte

belastar fastighetsédgaren.

Underhall: -0,75MSEK
Underhéllskostnaderna antas utékas till att innefatta

en heltidstjénst fér fastighetsunderhéll och
hyresgéstkontakt i community.

Ovrigt: -OMSEK
Oplanerade kostnader kopplat till fastighetsdrift antas
utgé i och med Sversyn och investeringar i fastigheten.

Intakt

Nuvarande hyresintékt uppgar till 0,48MSEK

Hyresintdkter pa ca. 6000kvm uthyrd lokalyta i spannet
30-150kr/kvm. Hyresintakten fran Open Wood &r osaker
men raknas har med till fullo.

Ahlstrom: 0,06MSEK
Vattenfall: 0,12MSEK
Open wood: 0,3MSEK
Behov tillkommande hyresintakter: 1,85MSEK

For att tacka initiala investeringskostnader och

arliga driftkostnader behdvs ytterligare hyresintakter
fér idag outhyrd yta. Detta kréver ett omfattande
uthyrningsarbete Sver en langre tid. Befintliga
hyresgésters hyreskontrakt behéver omférhandlas till
marknadsméssiga nivaer.

Lokalyta:

Total lokalyta: 17 500kvm
Gemensam yta: 1 500kvm
Uthyrbar yta: 16 000kvm
Uthyrd yta: 6 000kvm
Vakant yta: 10 000kvm
Genomsnittlig hyresniva: 185kr/kvm

Slutsatser

Mot nuvarande hyresnivaer bedéms en nédvandig
genomsnittlig hyresniva pa 185kr/kvm for

dvriga 10 000kvm, exklusive vakans/risk som

en hyra éver marknadsmassig niva. Den initiala
investeringskostnaden bér del av férklaringen men
storst inverkan har de |16pande driftskostnaderna dar
uppvarmningen &r den storsta kostnadsposten.

Nasta steg
e Statusbesiktning och miljinventering

e Underséka méjligheter till investeringsbidrag for
energieffektivisering

® Undersdka méjligheter till investerings/
etableringsbidrag fér verksamheter

e Aktiv férvaltning och omférhandling av
hyreskontrakt med befintliga hyresgéaster
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NATUR/REKREATION

Utokade program/aktiviteter som kopplas
till Langedsverken for att utdka dess
vardeerbjudande och attraktivitet

<~ @ ——>

UTBLICK LANGED

| Dalsland och med koppling till /
utgangspunkt fran Dals-Langed finns en
mangd infrastrukturer med syfte att skapa
rekreation och upplevelser av natur.

Det kan gélla sommar- och vinterturer pa
vatten, till fots och via fordon av olika slag.
Langedsverken ar del av detta system vilket

kan ge madjligheter fér utékade program

som ger ett mervarde for fastigheten.

KANOT/KAJAK

“Dalsland-Nordmarkens sjésystem &r unikt
pa manga satt. Omradet kdnnetecknas av
ett starkt kuperat landskap déar inlandsisen
efterldmnat sig manga djupt nedskurna
och langsmala sprickdalssjéar. Har breder
ett enormt sjésystem ut sig likt en labyrint,
omgaérdat av trolska skogar.

Vattnet ar lika klart som luften &r ren.”

GRAVEL DISTRICT

Dalsland ar en av landets framsta

destinationer for cykling pa grusvag, med
Sveriges mest aventyrliga cykelleder

“Aventyrligt kan betyda mycket. Det kan
vara att se batarna slussas i Dalslands kanal,
cykla mot solnedgéngen, stanna till fér
ett nakenbad i en skogssjé, se en élg fran
cykelsadeln, méta andra cykelentusiaster eller
att avsluta cykeldagen med bastu och en god
middag.”

VANDRING

“Att vandra i Dalsland &r att stréva i timmar
pa vara kvartsitberg och njuta av vidstrackta
vyer. Att ga djupt in i skogen och passera
sjéar och torpruiner. Hoppa mellan
klipporna i Vénerskérgarden eller vandra
100 km genom landskapet i forna pilgrimers
fotspar. Det finns massor av nya platser och
leder att upptécka.”
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DESTINATIONSUTVECKLING / KULTUR
Utokade program/aktiviteter som kopplas
till Langedsverken for att utdka dess
vardeerbjudande och attraktivitet.

INBLICK LANGED

Langedsverken och Dals-Langed har redan
idag en destinationspotential som kan
utvecklas med narheten till Dalslands kanal
och den oerhért vackra belagenheten med
fastigheten direkt vid vattenkanten.

Det finns ocksa intresse och méjlighet att
koppla redan existerande kulturevenemang
till platsen liksom att utveckla varumarket
Langed strommar till en destination i sig.

DALSLANDS KANAL

Historien om Dalslands kanal berattar om
folkvilja, ett galet geni och hur framtiden
kom lite val fort. En resa genom Dalsland
over vatten ar en resa genom 200 ar av
framtidsdrémmar och visioner.

Langedsverken ar en del av den historien
och blir ocksa naturligt en destination
fér de tusentals arliga besékarna i
Dalslands kanalsystem, vare sig det ror sig
om passagerartrafiken eller den privata
battrafiken. Dalslands kanal &r ocksa en
méjlig transportled fér varor och material till
fastigheten.

ATERBRUK SOM
DESTINATION

Det senaste decenniets utveckling
av nya system foér aterbruk och
upcycling av reststrommar har ocksa
visat att det finns en stor potential for
destinationsutveckling i dess kdlvatten,
fér att bidra till kunskapsspridning och
erfarenhetsaterféring inom omradet.

En av de stora eldsjélarna och pionjérerna
inom omradet ar Anders Lendager:

“"We need these lighthouses to show us the
way. And we've been too slow to actually
invest in these projects and getting them
executed, because we just didn't believe

that it was possible to do.”

KONST / KULTUR

Langedsverken har maojlighet och
utrymme att ocksa inhysa konst-
och kulturevent for att addera
ytterligare lager och attraktionskraft i
fastighetsutvecklingsprojektet.

Ett av dessa event som kan vara del av ett
framtida Langeds strémmar &r Bruk, en arlig
festival som 6nskar framja samarbete mellan

olika konstformer, vara en métesplats
mellan brukssamhalle och kultursamhalle
samt gora kultur, konst och musik viktigt
fér en stérre malgrupp. Detta ligger i
paritet och nara beslaktat med Langed
strommars karnvarden och kan darfor
berika hela fastigheten. En mdjlighet kan
darmed ocksa vara att etablera en fast scen
i Langedsverken
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Best Practice / referenser

SIMONSLAND BORAS

Hur kan en anrik textilstad som Boras férvandla
omradet Simonsland, med &vergivna textilfabriker, till
en ny och levande métesplats?
| Simonsland sdg man en méjlighet. Att kunna férena
naringsliv, stad, kultur och akademi till en egen
motesplats dér man kan dra nytta av varandra i en
symbiotisk samverkan. Ett textilt kluster, dar Boras och
Sjuharads kunskap samlas.

HOOKE PARK
Verkstaden Hooke Park Assembly Work-shop ar ett
samarbete mellan Architectural Associations studio
Design and Make och arkitektfirman Invisible Studio.

"Hooke Park is a growing educational space that
combines forest, studio, workshop and building site.
The site is home to the Design and Make programme

and hosts short residential workshops for visiting

groups of students from throughout the school.
Design, construction and landscape-focused projects
undertaken at the facility are supported by a diverse
team of expert practitioners, including craftspeople,

designers, engineers, robotic technicians and foresters.

WARGON INNOVATION

Wargén Innovation mojliggér produktion av framtidens

hallbara material med fokus pa textilier och biomaterial.

Wargén Innovation stéttar entreprendrer, sma och
medelstora féretag och offentliga aktorer i att utveckla
och kommersialisera nya hallbara material. De erbjuder

tekniska resurser, kompetens och de natverk som

behdvs for att lotsa en materialinnovation fran idé-
stadie till fardig produkt for att na marknaden.

CIRCLAB

Utvecklingsmiljén Circlab startade 2015, med syfte
att utveckla en verksamhet som stédjer innovation,
entreprendrskap och kunskapsutveckling inom omradet
additiv utveckling och biokompositer. Man vill bidra
till att att 6ka foéradlingsvardet pa reststrommar fran
skogen (till exempel sagspan) och till att utveckla den
skogsbaserade bioekonomin.

Circlab ar idag ocksa en resurs i Stjerneskolans
3-ariga teknikutbildning med inriktning Design och
produktutveckling med 3D profil.

Genom ett stort ndtverk med aktérer nationellt och
internationellt skapas ett ekosystem som vill ge féretag
och innovatorer de basta forutsattningarna for att
snabbt kommersialisera sina produkter och tjanster med
koppling till skogsbaserad bioekonomi.
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SUMMERING

Langedsverken har mycket stor maojlighet och potential att
bidra till en gron omstallning i Dals-Langed och Dalsland
som region. Detta gbrs genom att etablera en testbed for
innovation, interaktion och méten mellan néaringsliv, utbildning
och forskning. Malet &r att ytterligare bidra till en robust och
resilient foretagskultur i regionen.

Grunden for den 6verordnade identiteten ar att utnyttja
redan befintliga resurser i materialféradlings- och
tillverkningsprocesser. Dessa reststrémmar fran tra, textil,
metall och energi nyttjas for att utveckla prototyper till nya
framtidsvanliga produkter.

Utvecklingen av Langedsverken sker kontinuerligt under en
langre tid. Detta ger utrymme for lokala naringsidkare att
ta plats och bidra med sin kunskap och kompetens kring

material- och materialbearbetning i en symbiotisk samverkan
med fastighetens 6vriga verksamheter.

Genom ett aktivt vardskap via en facilitator pa plats sker
en match-making fér prototypande, naringslivstraffar,
symbiosworkshop, forskning och utveckling.
| grund och botten handlar det om att knyta an redan etablerat
naringsliv, lokala engagemang och intressenter, och bygga fran
den stora kunskapsresurs som finns inom regionen.

Fastigheten ar i hogsta grad del av denna process dar
man bygger sitt eget ‘Best Practice’ genom aterbruk,
hallbar materialanvandning, delningsekonomi och pa det
sattet utveckla cirkulara och resilienta affarsekosystem.
Langedsverken har genom en gron omstallning maojlighet att i
sig bli en destination for hallbar fastighetsutveckling.

| ett ytterligare lager adderas konst- och kulturevent,
besoksindustri och destinationsutveckling for att skapa 6kad
attraktionskraft till fastigheten, och i forlangningen till andra
aktorer i Dalsland.
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